STANOVY

Bytového druzZstva Kolektiv
uéinné ke dni 15.3.2016

Cast. I
Z4kladni ustanoveni

Clanek 1
1) Firma: Bytové druzstvo Kolektiv
2) Sidlo: Jablonec nad Nisou, Hibitovni 39, PSC 466 01
3) Spravni forma: druzstvo

4) Bytové druzstvo Kolektiv (dile jen druzstvo) je zapsano ve vefejném obchodnim rejstiiku
a vedené u Krajského soudu v Usti nad Labem v oddilu Dr vlozka 24, pod IC 627 39 735.

Clanek 2

1) Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za G¢elem zajist ovani
bytovjch potfeb svich ¢lenti. Miize spravovat i domy s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi
jinfch osob a provozovat za podminek stanovenych zikonem & 90/2012 Sb. (Obéanského zikoniku
— dile jen zdkon) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych clent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v privnich vztazich svjm jménem a za poruSeni svych
zévazkd odpovida celjm svym majetkem.

3) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II
Cinnosti druZstva

Clanek 3

1) Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, bytt a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostorami a ostatnim majetku druZstva.

2) Pfedmétem cinnosti druzstva je zejména:
a/ &nnost za Géelem zajisfovani potieb svych clent, spocivajici pfedevsim v:

aa/ zaji§ovani a providéni spravy, drzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objekti, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva

ab/ zajisPovani plnéni spojenych s uzivinim byti a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva

ac/ uzavirini smluv o nijmu druzstevnich byt a nebytovych prostor, popt. jinych smluv
souvisejicich s jejich uzivanim




b/ ¢innost za Gcelem podnikani, spoéivajici pfedevsim v njmu byti a nebytovych prostor
osobam, které nejsou cleny druzstva, spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinfch osob nez
¢leni druzstva.

Cast I1I
Clenstvi v druZstvu

Clanek 4
Clenstvi v druzstvu

1) Clenem druZstva miiZe byt pouze zletild fyzicka osoba, které se zavaze k dodrzovani Stanov a mé
na tzemi Ceské republiky tevaly pobyt.

2) Jako dédic druzstevniho podilu se muize stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba nebo téz
fyzickd osoba, kterd nema na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3) Clenstvi vznika p splnéni viech podminek, stanovenych zikony a témito Stanovami, a to:
a/ dnem vzniku druZstva pfi jeho zaloZeni
b/ dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o pijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem, uvedenym
v jeho rozhodnuti
¢/ ptevodem nebo piechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vyloueno.

Clanek 5
Ptijeti ¢lena

1) Clenstvi v druzstvu vznika dnem, kdy pfedseda druzstva rozhodne o pfijeti za ¢lena na zikladé
pisemné piihlasky. K pfihliSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zépisného ve vysi 1.000 K¢ a
zakladniho clenského vkladu ve vysi 1.450 K¢. Prihladka uchazece o-¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o
pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o
clenstvi a vymezeni jeho druZstevniho podilu.

2) Proti zamitavému rozhodnuti mize uchaze¢ podat odvolani ve lhité do 15 dnti ode dne doruceni
rozhodnuti k ¢lenské schizi druzstva, které je projedna pfi nejbliZsim zasedani.

3) Druzstvo vrati zapisné a zikladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
triceti dnt ode dne nabyti Ucinnost rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 6
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje souhrn priv a povinnosti ¢lena, plynoucich z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vyloudeno.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouéeno.

Clanek 7
Spolecné clenstvi manzeld




1) Spole¢né &lenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manZell. Ze spoleéného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako
spolecni clenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucisti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o priavo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu
manzeld.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je ve spole¢ném jméni manzeld, spojen nijem druzstevniho bytu,
jde o spolecny nidjem manzeld.

4) Je-li jeden z manZeli vjluénym ¢lenem druzstva, maji oba manZelé spolecné nijemni pravo podle
Ob¢anského zakoniku, odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. V
ptipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho priva bylo spole¢né nijemni pravo odvozeno,
zanika také ndjemni privo druhého manzela.

5) Spolecné clenstvi manzeli zanika:
a/ vyporidanim spole¢ného jméni manzeld
b/ marnjm uplynutim lhiity pro jeho vypofadani podle Obc¢anského zakoniku
¢/ rozhodnutim soudu
d/ pisemnou dohodou rozvedenych manzelt
e/ smrt jednoho z manzeli
f/ vylou¢enim jednoho z manzeld z druzstva z divodu, spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela.

Clanek 8
Samostatné ¢lenstvi manzela

1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzeld nezaniki to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich clenstvi spolecné.

2) Existence spoleé¢ného ¢lenstvi manZeld nevylucuje moznost vzniku samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 9
Splynuti druzstevnich podila

Nabude-li ¢len za trvani svého &lenstvi v druzstvu dal§i druzstevni podil, jeho druzstevni podily
spljvaji v jediny podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druZstevnich podili spojena
priva tfetich osob, druZstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato priva tretich osob zaniknou, ledaZe
dohoda clena druzstva s takovou tfeti osobou urdi jinak.

Clanek 10
Pfeména ¢lenstvi

K pfeméné clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzelt méni na samostatné
&lenstvi jednoho z manZelti nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni na spolecné clenstvi
manzeld, a to bud’ dohodou manZeld, byvaljch manzelt nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je moZné, je-li élen nijemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebgtovﬁch prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je pivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za




dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni Gi¢inky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému podilu a pfevodu nebo
ptechodu druzstevnich podili vznikljch rozdélenim. Pfi rozdéleni druZstevniho podilu se urdi, se
kterym z novych druZzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru.

Clanek 12
Clenska priva

Clen druzstva mé privo zejména:

1) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zistupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize
druzstva.

2) Byt volen do organu druZstva, pokud je svépravny.

3) Obracet se s navrhy, stiznostmi a niméty, tykajicimi se ¢innosti druzstva, na organy druZstva a byt
informovin o jejich vyfizeni.

4) NahliZet do seznamu clent druzstva.

5) Uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o nijmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru do tficeti dnti od vzniku tohoto préva, splati-li daldi ¢lensky vklad na vjzvu druzstva a ve
lhaté druzstvem stanovené.

6) Uzaviit smlouvu o nidjmu druzstevniho bytu ¢&i druzstevniho nebytového prostoru, a to na zikladé
uzaviené smlouvy s piislusnym orginem druzstva, nebo jako nabyvatel na zikladé smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu, zanikne- li se zanikem ¢lenstvi pfevodce v bytovém druZstvu i jeho nijem bytu,
a splni-li dalsi podminky, uréené Stanovami.

7) Obdrzet vypofadaci podil v pfipadu ziniku druzstva.

8) Platit nijemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru v rozsahu nakladi
vznikljch druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladt na opravy, modernizaci a rekonstrukci domii a
nebytovych prostort, piispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdtoje na opravy a investice do

druzstevnich byti ¢i nebytovych prostort.

9) Obdrzet kopii zapisu z jednani clenské schize véetné jeho piiloh a podkladd, za thradu nakladi
spojenych s jejich pofizenim.

10) Vyzadat si k nahlédnuti zapis z clenské schize druzstva.
11) Obdrzet rocni vyuctovani zaplacenych ziloh na nijemné a ziloh na Ghrady plnéni spojenych s
uzivanim druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, a na vypotfadani pieplatki z tohoto vyictovani

podle jinych pravnich pfedpisi, téchto Stanov a zisad schvalenych &lenskou schizi.

12) Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vihodach, které druzstvo &lentim
poskytuje.

Clanek 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:




1) Dodrzovat zékony, jiné pravni pedpisy a Stanovy, plnit rozhodnuti organt druzstva.

2) Splnit dalsi ¢lensky vklad v uréené vysi a lhité podle téchto Stanov a smlouvy o dalsim clenském
vkladu.

3) Uzaviit ndjemni smlouvu, platit nijemné (vCetne mimot4dného piispévku do dlouhodobé zilohy
na opravy a dodatecné investice) a Ghradu na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ¢i
nebytového prostoru, nebo zilohy na né ve stanovené vysia lhaté splatnosti, uhradit nedoplatek
téchto ziloh.

4) Uhradit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné viak 25 K¢ za kazdy i zapocatj mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného za
druZstevni byt & nebytovy prostor a tihrad za sluzby spojené s jejich uzivanim.

5) Hradit clenské prispévky na Cinnost dru¥stva a platit Ghrady za Gkony druzstva, provadéné z
podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo souvisejici s uzivainim
druzstevniho bytu & nebytového prostoru, a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich uprav v
byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlasent vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené ¢lenskou schizi.

6) Dodrzovat domovni tad, pedpisy o protipozarni ochrané, fadné uZivat a udrzovat druzstevni byt
& nebytovy prostor véetné spole¢nych prostor a zaf{zeni domu, chranit majetek druzstva pied
ohrozenim, poékozen.im, ztratou nebo znic¢enim.

7) Na zékladé uzaviené smlouvy o nijmu ve lhaté stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt ¢
nebytovy prostor, v piipadé opozdéného prevzet druzstevniho bytu & nebytového prostoru nahradit
drusstvu ¥kodu, kterd mu tim vznikla, jakoz i nahradit druzstvu $kodu, vzniklou opozdénym
nahla$enim o nepfevzeti bytu ¢i nebytového prostoru.

8) Oznamovat a dokladat druzstvu kazdou zménu Gdaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbyteéného odkladu poté, co takovi skuteénost nastala, jakoz 1 oznamovat druzstvu veskeré zmény
podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich se clena a
piislusnikd jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni élenské a bytové evidence, rozactovani

cen za plnéni spojena s uzivanim drugstevniho bytu & nebytovych prostor a doru¢ovanim pisemnosti.

9) Umoziovat osobam povéfenym druzstvem, aby po ptedchozim oznimeni zjist ovaly technicky
stav druzstevniho bytu nebo nebytovych prostor, stavy méfidel tepla, teplé a studené vody, provadély
revize, opravy, instalaci a idrzbu téchto méfidel a rozvodi tepla véetné dalsich praci nezbytnych k
tadnému provozu bytd a domu.

10) Podilet se na zékladé rozhodnuti &lenské schize na thradé ztraty dru’stva maximalné ve vysi
trojnasobku zakladniho denského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt vyssi nez skutecna
vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze uloZit, pokud ztrita druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimotidnou tcetni uzivérkou, projednanou a schvilenou ¢lenskou schizi,

a k Ghradé ztrity jiz byl pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond a dalsi
fondy, které lze k uhradé ztraty poutzit, pfi¢emz rozhodnuti enské schize o uhrazovaci povinnosti
bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni Géetniho obdobi, v némz ztrita, hrazeni uhrazovaci
povinnosti, vznikla.

11) Prispivat podle svych moznost k Gspéiné &innosti druzstva.
12) Oznamovat pisemnou formou druzstvu bez zbytecného odkladu ptevod clenskych prav a

povinnosti, ptevod vlastnického prava k bytové jednotce ¢i nebytovym prostordm na jinou osobu a
orugit druzstvu smlouvu o takovém pievodu.
dorudit druzstvu sml tak d




13) Zajistit a zapsat bez zbyte¢ného odkladu stavy spotfebovanjch energii po pfevodu élenskych prav
na jinou osobu, nebo po prevodu vlastnictvi na nového vlastnika bytu ¢i nebytovych prostor.

14) Pfedat druzstvu bez odkladu druzstevni byt & nebytovy prostor, ktery je pievadéjici clen povinen
vyklidit, a to na zikladé protokolu o pfedani bytu & nebytového prostoru.

15) Pfipadné skody, vzniklé na bytu ¢ nebytovém prostoru nad rimec opotfebeni obvyklym
uzivanim, je prevadéjici ¢len povinen odstranit ve lhité, stanovené druds tvem, nedohodne-li se jinak s
nabyvatelem ¢lenstvi.

16) Informovat pisemné a bez zbyteé¢ného odkladu nového &ena o tom, kdo je vlastnikem domu a
spravuje ho a o privech a povinnostech ¢lena druZstva dle téchto Stanov. Kopii vyrozuméni je
povinen pfedat druzstvu.

17) Bez zbytecného odkladu odhlasit na pisluiném Giadu sebe a pfislusniky svoji spole¢né
domicnosti z mista trvalého bydlisté na adrese, kde ¢lenu zaniklo najemni pravo k bytové jednotce a
tuto jednotku vyklidil.

Clanek 14
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvoten zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§im ¢lenskym vkladem.

2) Zikladni clensky vklad je pro viechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 1.450 K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi
v druzstvu nesmi vyse clenského vkladu &lena klesnout pod hodnotu zikladniho ¢lenského vkladu.

3) V piipadé zvyseni nebo sniZeni zakladniho &lenského vkladu se postupuje podle zikona.
4) Dalsi clensky vklad miiZe mit také formu nepenéZitého vkladu.

5) O pievzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie vedeni drufstva se dlenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje tdaje o vy3i penéZitého vkladu nebo o tom, jakd véc anebo provedeni jaké
prace ¢i poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenéitého vkladu, dile zpusob a vysi ocenéni
nepenézitého vkladu, lhitu ke splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypofidani dalstho
clenského vkladu nebo jeho &isti za trvani Eenstvi. Smlouvu o dalim denském vkladu ani jeji zménu
nebo zrusent jiz neschvaluje ¢lenské schize.

6) NepenéZity vklad oceni znalec ze seznamu vedeného podle piislusného pravaiho pfedpisu, urceny
dohodou druZstva s vkladatelem a na niklady vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapoditat na ¢lensky
vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenény.

Clanek 15
Porizovaci dalsi clensky vklad

1) Dalsi clensky vklad pfedstavuje majetkovou Géast Elena na pofizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu & nebytového prostoru, a to formou vystavby nebo koupé, Géast na technickém
zhodnoceni domu, druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru nebo pofizeni pozemku, pfisluiejiciho
k domu.

2) Clen se mize dalsim clenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného ne# druzstevniho bytu ¢i
nebytového prostoru v domé.




3) Dalii élensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu ¢i nebytového
prostoru, nebo jejich technickém zhodnoceni anebo na pofizeni k nim pfislusejiciho pozemku, se
enovi druzstva vriti, stane-li se tento byt ¢i nebytovy prostor druzstevnim bytem ¢i nebytovym
prostorem.

Clanek 16
Dodateény dalsi clensky vklad

1) Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druZzstevniho bytu ¢ nebytového prostoru lze vedle thrady
potizovaného dalsiho &lenského vkladu podminit splacenim dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi
stanovi pfedseda druzstva podle pravidel schvilenych clenskou schizi.

2) Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stivajictho druZstevniho bytu i nebytového
prostoru, pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu &i nebytového
prostoru formou nastavby, pfistavby nebo vestavby, anebo pfi piijeti nijemce bytu &i nebytového
prostoru za clena druzstva.

3) Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému piislusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny ¢lensky vklad stava pofizovacim dalsim
clenskym vkladem.

Clanek 17
Prevod clenského podilu

1) Pravni Gcinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni Gcinné smlouvy
o ptevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi Gcinky pozdéji. TytéZ ucinky jako
doruéeni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy. Pii
ptevodu musi byt splnény podminky clenstvi v druzstvu.

2) Pfevodce druzstevniho podilu rudi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clanek 18
Pfevod ¢asti druzstevniho podilu.

Clen mize pievést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych ve
Stanovach na jiného clena druzstva.

Clanek 19
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

1) dohodou mezi druzstvem a jeho clenem

2) vystoupenim clena z druzstva

3) vyloucenim ¢lena z druzstva

4) ptevodem druzstevniho podilu

5) pienosem druzstevniho podilu

6) smirti ¢lena druzstva

7) prohlasenim konkurzu na majetek clena druzstva

8) zamitnutim insolventniho navrhu pro nedostatek majetku clena

9) doruéenim vyrozuméni o netispéiné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci, anebo nejsou-li élenska priva a povinnosti ptevoditelné pravomocnym nafizenim  vykonu
rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, & pravai moci exekuéniho piikazu k postizeni
denskych priv a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve ozvé ke splnéni vymahané povinnosti podle




jiného pravaiho pfedpisu, byl-li v této lhité podan nivrh na zastaveni exekuce a po pravni moci
rozhodnuti o tomto navrhu
10) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Clanek 20
Obnova clenstvi

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

1) zrusen konkurz na majetek clena. To neplati, jestlize konkurz byl zrusen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici

2) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Clanek 21
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodou o zaniku clenstvi mezi clenem a druzstvem, uzavienou v pisemné formé, konéi ¢lenstvi
dnem v ni sjednanym. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Clanek 22
Vystoupeni z druzstva

1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni lhity dvou mésict. Béh této
lhity zacind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznimeni ¢lena
o vystoupeni z druzstva.

2) Clen, kterf nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z ného vystoupit.

3) Clen, kterj vystupuje z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou Stanov, je povinen v oznimeni o
vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznimeni o vystoupeni druzstvu ve lhuté 1.
mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle viak do 3 mésict poté,
kdy ¢lenska schiize o zméné Stanov rozhodla, jinak se k pravu clena vystoupit z druzstva z davodu
nesouhlasu se zménou Stanov nepfihlizi. Zména Stanov neni pro vystupujiciho ¢lena Géinna a vztah
mezi druzstvem a ¢lenem se Hdi dosavadnimi Stanovami. Clenstvi vystupujiciho clena zanika
uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznimeni o vystoupeni doruceno druzstvu.

4) Oznameni o vystoupeni z druzstva mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clanek 23
Pfechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi pravo na nijem druzstevniho bytu a nebytovych prostor
vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela, k tomu
se piihlédne pfi vypofidani dédictvi.
Clanek 24

Vylouceni clena z druzstva

1) Clen bude z druzstva vyloucen rozhodnutim pfedsedy druZzstva, pokud:
= zavaznym zpUsobem nebo opakované porusuje svoje clenské povinnosti




— po dobu 3 mésicti pres v{strahu neuhrazoval nijemné

- jako nijemce hrubé porusil svoje povinnosti, vypljvajici z ndjmu

—  ptestal spliovat podminky pro trvani clenstvi

_ avrrenihodnjm zpisobem zasahl do prav druzstva ¢i jeho clent

— po dobu alespon 1 roku neoznimil zménu svoji adresy, evidované v seznamu ¢lent druzstva
a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym

— byl pravomocné odsouzen pro amyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho &lenovi
nebo osobé, kter se clenem bydli

— nesplnil vkladovou povinnost k daléimu denskému vkladu, ke které se zavazal

—  zneuzil seznam ¢lenti druzstva.
2) Rozhodnuti o vylouceni spolec¢nych ¢lend - manseli se samostatné dorucuje kazdému z nich.

3) Pfed rozhodnutim o vyloudent je druzstvo povinno udeélit &enovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
dena bez udéleni predchozi pisemné vystrahy lze v ptipade, kdy poruseni ¢lenskych povinnost nebo
jiné dilezité davody, uvedené v téchto Stanovich, mély nasledky, které nelze odstranit. Vylouit clena
bez predchozi pisemné vystrahy lze vzdy v pipadé, kdy byl odsouzen pro amyslny trestay ¢in
spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi.

4) Rozhodnuti piedsedy druzstva o vylouceni clena se vyhotovuje pisemné. Proti rozhodnuti
predsedy druzstva o vylouceni muze ¢len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schizi ve lhate 30
dni ode dne doruéeni oznameni o vylouéeni. K namitkam podanym v rozporu s tim se nepiihlizi.
Rozhodnuti musi obsahovat pouceni 0 pravu vylucovaného &lena podat odiivodnéné namitky clenské
schizi. V pipadé vylucovani spoleénych clent — manyelt mé kazdy z manzeld privo vznést namitky
proti vyloudeni bez ohledu na vili druhého manzela.

5) Proti rozhodnuti Yenské schiize o zamitnuti namitek muze vyluéovany clen ve Ihité 3 mésich ode
dne doruceni rozhodnuti o vylouceni podat navrh k soudu na prohlaseni neplatnosti tohoto
rozhodnuti. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu k soudu nebo do doby pravomocného
<konceni soudniho Hzeni druzstvo nemuize vad tomuto denovi uplatnit Zadnd prava, plynouci ze
zaniku jeho clenstvi.

6) Rozhodnuti predsedy druzstva o vylouceni clena a rozhodnuti denské schiize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému &enovi dorudi do vlastnich rukou na jeho adresu, uvedenou
v seznamu ¢lent druzstva.

7) Clenstvi vylucované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podini namitek nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému &enovi bylo doruceno rozhodnuti clenské schize o zamitnuti jeho namitek.

8) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vyloudeni zrusit. O zrudeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
denska schiize. Se zrusenim rozhodnuti o vyloudeni musi vylouéeny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
Pokud neudéli tento souhlas do 1 mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouéeni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vyloudeni osoba o
zrudeni vylouceni jiz diive pozadala. Clenska schiize je opravnéna zrusit rozhodnuti o vylouceni v
pHpadech, v nichz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vyloudeni lena z druzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vyloudeni ¢lena zruseno nebo bylo-li o tom rozhodnuto &enskou schiizi ¢i soudem o

tom, e namitky clena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou divodné, dlenstvi v druzstvu clenovi
nezaniklo.

Clanek 25
Zanik clenstvi zanikem druzstva




Clenstvi v druzstvu zanika jeho ¢lentim zanikem druZstva bez pravniho ndstupce dnem vymazu
druzstva z vefejného rejstiiku.

Clanek 26
Vypoftidaci podil

1) Zanikem ¢lenstvi byvalému ¢lenovi druzstva nebo jeho dédictim vznika nirok na vypotadaci podil.
Vypotédaci podil je roven vysi splaéného vkladu ke dni zaniku Elenstvi a to:
a/ u nebydlictho ¢lena, jemu? dosud nevzniklo privo na uzavieni smlouvy na nijem
druzstevniho bytu & nebytovych prostor, se rovna zikladnimu ¢lenskému vkladu

b/ u ndjemce druZstevniho bytu ¢ nebytovych prostor se rovna zikladnimu &lenskému vkladu a
dalsimu ¢lenskému vkladu

¢/ uvlastnika - élena, kterému druzstvo ptevedlo druzstevni byt ¢i nebytovy prostor, se rovna:
ca/ zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zdkladni clensky vklad nebyl zdrojem financovani
druzstevniho bytu & nebytovych prostor, beziplatné ptevedeného podle jiného privniho
pfedpisu a dal$simu dodate¢nému &lenskému vkladu

cb/ nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoze zakladni clensky vklad i dalii élensky vklad (pofizovaci) beziplatnym pfevodem
druzstevniho bytu & nebytového prostoru podle jiného pravniho predpisu zanikly,
protoze byly zdrojem financovani tohoto druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru,
a clen nemél v druzstvu dali dodateény clensky vklad

cc/ zikladnimu ¢lenskému vkladu a dal$imu denskému vkladu, jestlize nebyl nabyvateli
zapocitan na Ghradu kupni pfi Gplatném prevodu druZstevniho bytu ¢ nebytového
prostoru nebo piislusejiciho pozemku

cd/ zikladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi clensky vklad byl zapoé&itan na Ghradu kupni
ceny pii Gplatném pfevodu druzstevniho bytu & nebytového prostoru nebo piislusejiciho
pozemku

ce/ nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢&lena v druzstvu,
protoZe zikladni ¢lensky vklad i dalsf clensky vklad byly zapoéitiny na thradu kupni ceny
pfi Gplatném prevodu drusstevniho bytu ¢i nebytového prostoru nebo piislusejiciho
pozemku.

Clanek 27
Splatnost vypotidaciho podilu

1) Nérok na vyplatu vypofidaciho podilu vznika uplynutim 3 mésica od projednani fidné Gletni
uzavérky za rok, ve kterém élenstvi zaniklo, neni-li dile stanoveno jinak. Pokud to hospodafska
situace dovoluje, miZe druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho &ast i dfive.

2) Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pociti se lhiita 3 mésicii a do dne marného uplynuti lhity pro
podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v ném3 nabylo priavni moc
rozhodnuti soudu, kterjm bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouéeni skonéeno.

3) Vypotidaci podil je splatny uplynutim 3. mésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu &
nebytového prostoru, jehoz byl byvaly ¢len nijemcem, nebo uplynutim 3 mésict od projednini fidné
cetni uzavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé
naroku na vyplatu vypofidaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu ziniku




¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte
druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenovi.

Clanek 28
Seznam c¢lentt

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a/ jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina clenem urcena adresa pro dorucovani

b/ den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse clenského vkladu v clenéni na

zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady, rozsah splnéni vkladové povinnosti k clenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznimit a dolozit bez zbyteénych odkladi druzstvu kazdou zménu idaja
evidovanych v seznamu ¢lent poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinné provést zapis
oznamené skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

3) Do seznamu &lent ma pravo nahliZet a Zadat bezplatné potvrzeni o svém clenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud clen vyzaduje vydéni takového potvrzeni vice jak
1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné niklady s tim spojené.

4) Druzstvo je povinné umoznit nahlédnuti do seznamu clent kazdému, kdo osvéd¢i naléhavy pravai
zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka. Podpis clena
musi byt ifedné ovéfen.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druzstvo opravnéné pouzivat pouze pro své potieby
ve vztahu &leniim druZstva. Za jinym t¢elem mohou byt tyto daje pouzity jen se souhlasem clend,
kterych se tykaji.

6) Piestane-li clen druZzstva byt jeho clenem, druzstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu clent bez
zbyteéného odkladu. Do této ¢asti seznamu druzstvo umozni nahlédnut jen byvalému clenovi, jehoz
se zapis tyké a jeho privnimu néistupci. Jiné osobé poskytne druzstvo udaje pouze za podminek
stanovenych zikonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovéni udajti osobou,
vedouci evidenci investi¢nich nastrojd, nebo jinymi pravnimi pfedpisy.

Cast IV

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu a nebytovych
prostor.
Clanek 29

Sestavovani pofadnikd

Potadniky sestavuje pfedseda druzstva s piihlédnutim k délce clenstvi spolu se schopnosti clena
podilet se svymi ¢lenskymi vklady na vystavbé nebo jiném zptsobu potizeni druzstevniho bytu ¢i
nebytovych prostor.

Clanek 30
Vznik préva na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru.




Privo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor vznikne pfi splnéni
podminek, urcenych ve Stanovach. Smlouvu o najmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
uzavira pfedseda druzstva.

' Clanek 31
Uhrada clenského podilu pfed uzavienim najemni smlouvy

1) Pfed postupem podle ¢lanku 30 Stanov druzstvo vyzve ¢lena ke splaceni dal§iho clenského vkladu.
Lhitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnti od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

2) Nesplati-li clen ve stanovené lhité vklad, pravo na uzavieni smlouvy o nijmu zanika.

Clanek 32
Pienechani bytu ¢i nebytového prostoru do najmu na urcitou dobu

DruZstvo mize smlouvou o najmu prenechat druzstevni byt nebo nebytovy prostor fyzické,
popiipadé pravnické osobé, i kdyz nepujde o ¢lena druzstva v piipadé, kdy o byt nebo nebytovy
prostor nema zajem zadny z clend druZstva.

Stejné mize druzstvo pfenechat druzstevni byt nebo nebytovy prostor k nijmu tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni dalitho
clenského vkladu. Vyse nijemného a Ghrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru se uréi v najemni smlouvé.

Cast V
Najem druZstevniho bytu a nebytovych prostor

Clanek 33
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru vznika smlouvou, kterou druzstvo, jako
pronajimatel, pfenechava svému clenu coby nijemci do uzivini druZstevni byt & nebytovy prostor.
Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se zato, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu nebo nebytového prostoru, jejich piislusenstvi,
rozsah jejich uzivani, vysi nijemného a thrad za plnéni spojena s jejich uzivanim. Nijemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

Clanek 34
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor

1) Se clenem — ndjemcem druzstevniho bytu a nebytovych prostor a s manzeli — spole¢nymi néjemci,
mohou na zikladé jejich priva v byté bydlet i jejich pfibuzni v fadé piimé — dét, sourozenci, zet’,
snacha a jejich déti, jakoz i osoby, které Ziji s ndjemci ve spoleéné domécnosti. Pocet téchto osob a
jeho zménu je povinen clen — ndjemce neprodlené oznimit druzstvu. Pokud ¢élen — ndjemce nesplni
tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti, vyplyvajicich z ndjmu.

2) Kromé prava uzivat druzstevni byt nebo nebytovy prostor ma clen — ndjemce maji i osoby, které s
nim bydli, pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani
je spojeno s uzivanim druzstevniho bytu a nebytovych prostor.

3) Clenové — nijemci jsou povinni p#i vikonu svych priv dbit toho, aby v domé bylo vytvoreno
prostfedi, zajist'ujici ostatnim ¢lenim — najemcim vykon jejich prav.




4) Pokud ¢len — nijemce bude v druZstevnim bytu nepfitomny vice jak 1 mésic a po tu dobu bude
obtizné dostupny, oznami to véas druzstvu. Soucasné oznadi osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu jim uzivaného, kdyz to bude nezbytné zapotfebi.
Nema-li ¢len — najemce takovou osobu, stava se ji druzstvo. Pokud ¢len — nijemce nesplni tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

5) DruZstvo ma privo pozadovat, aby ve clenové — nijemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v bytu zit v obvyklych a
pohodlnych podminkach.

; Clanek 35
Udrzba bytu a nebytovych prostort

1) Drugstvo je povinné zajistit élenovi — nijemci druzstevniho bytu nebo nebytovych prostori plny a
neruseny vykon uzivacich prav.

2) Veskeré opravy v druzstevnim bytu nebo nebytovych prostorech, souvisejici s jejich uZivanim,
véetné vymén zafizovacich pfedmétii a naklady spojené s béznou udrzbou hradi clen — najemce, neni-
li dile stanoveno jinak. Clen — nijemce nehradi opravy a vjmény topnych rozvodi.

3) Druzstvo miiZe stanovit odchylna pravidla, upravujici provedeni oprav nebo bézné adrzby
druzstevniho bytu nebo nebytovych prostort.

Clanek 36
Zivady bytu a nebytového prostoru

1) Neplni-li druzstvo povinnost odstranit zivady, které brani fidnému uzivani druzstevniho bytu ¢i
nebytovjch prostor, nebo jimiZ je vikon priva clena — najemce ohroZen, ma ¢len — nijemce pravo po
ptedchozim upozornéni druZstvu zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj

nihradu Géelné vynalozenych nakladi. Privo na nihradu musi uplatnit bez zbyte¢ného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésict od odstranéni zavad.

2) Nepostari-li se élen — ndjemce druzstevniho bytu nebo nebytovych prostor o véasné provedeni
jejich oprav a bézné tdriby, mé druZstvo po pfedchozim upozornéni ¢lena — ndjemce pravo provést
je na sviij naklad samo a pozadovat od néj nihradu.

3) Clen — najemce je povinen po piedchozi pisemné vjzvé umoznit druzstvu nebo druzstvem
povétené osobé, aby k zajisténi fadné Gdrby druzstevniho bytu ¢i nebytovych prostor, ostatnich bytd
a nebytovych prostor nebo domu jako celku byla provedena kontrola ¢lenem — nijemcem uZivaného
druzstevniho bytu & nebytovych prostor. Stejné tak je povinen umoznit piistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav, realizovanjch pfimo druzstvem a také umoZnit piistup k
technickym zafizenim, které jsou soucasti druzstevniho bytu nebo nebytovych prostor. Piedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrénit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4) Clen - nijemce ma pravo chovat v druzstevnim bytu zvife, nepiisobi — li jeho chov ostatnim
dentm — nijemciim obtiZe, nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvysenjch nikladi na Gdrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ¢len - najemce tyto naklady druzstvu.

5) Clen - nijemce odevzda druzstevni byt nebo nebytovy prostor druzstvu v den, kdy nijem kondi.
Byt je odevzdan, obdrzi — li druzstvo od ného klice a nic mu nebrini v pfistupu do bytu a jeho
uzivini. Clen - najemce je povinen odevzdat byt nebo nebytové prostory druzstvu ve stavu, v jakém je
od ného pievzal, s pfihlédnutim k opotfebeni béznym uzivinim. Je také povinen odstranit zmény,
které v druzstevnim bytu nebo nebytovych prostorech provedl bez souhlasu druzstva, pokud mu
druzstvo nesdéli, Ze odstranéni zmén nezida. Zmény, provedené se souhlasem druzstva, clen-ndjemce




odstrani, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonéeni ndjmu bude druzstevni byt a nebytové prostory
uvedeny do ptvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze nebo stropu bytu
nebo nebytovych prostor, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty bytu, nebytovych
prostor nebo domu, prechazeji do vlastnictvi druzstva.
Clinek 37
Oznamovani zavad druzstvu

Clen - nijemce je povinen oznimit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v bytu nebo
nebytovém prostoru, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Clanek 38
Odstranéni zavad zpisobenych ¢lenem

Clen - nijemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v druZstevnim bytu, nebytovém
prostoru ¢i domé zpusobil sim nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, mi druzstvo privo po
piedchozim upozornéni clena - nijemce zivady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nihradu.

Clanek 39
Providéni stavebnich Gprav a zmén

1) Clen - nijemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru nesmi providét stavebni Gpravy ani jinou
podstatnou zménu v bytu a nebytovému prostoru bez souhlasu druZstva, a to ani na sviij niklad. V
ptipadé poruseni této povinnosti je druzstvo oprivnéno pozadovat, aby ¢len - nijemce

provedené Gpravy a zmény bez odkladu odstranil. Nesplni-li tuto povinnost, dopousti se zivazného
poruseni svych clenskych povinnosti 2 mize byt sankcionovan.

2) Druzstvo je opravnéné provadét stavebni ipravy bytu a nebytovych prostor pouze se souhlasem
clena - ndjemce. Provadi-li druzstvo takové upravy bytu a nebytovych prostor nebo domu na piikaz
prislusného orginu sttni spravy nebo hrozi-li zivazna Gjma, je ¢len - nijemce povinen umoznit jejich
provedent, jinak odpovida za $kodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Clanek 40
Najemné a thrada za plnéni spojend s uZzivanim bytu a nebytovych prostor

1) Clen - najemce druzstevniho bytu a nebytovych prostor je povinen platit nijemné za jejich uZzivani
v pomérné vysi nakladi a vydaji na sprivu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby
dlouhodobé zalohy, a thradu za plnéni, spojena s uzivinim druZstevniho bytu a nebytovych prostor.

2) Celkovou vysi ndjemného a thrad za poskytovani plnéni stanovi piedseda druZstva s ptihlédnutim
k predpokladanym nikladim.

3) Soucisti ndjemného je také pravidelny nebo jednorizovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé zilohy
na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi piedseda druzstva v souladu s pfedpoklidanymi
niklady na opravy nebo vydaji na dodateéné investice v domé. Ziistatek dlouhodobé zilohy na opravy
a dodatecné investice se pfevadi do pii§tiho roku a nevypofidava se pfi ukonéeni njmu.

4) Néajemné spolu s Ghradou za plnéni spojena s uzivinim druzstevniho bytu a nebytovych prostor se
plati zdlohové a to mési¢né do 25. dne pfislusného mésice.

5) Vyuctovani nijemného provede druzstvo se ¢lenem - nidjemcem druZstevniho bytu a nebytového
prostoru nejpozdéji do konce dubna nisledujiciho roku. O zpiisobu vypofidani rozdild z vyGétovani
rozhodne pfedseda druzstva, o odvolani proti vyuétovani rozhodne ¢lenska schiize. Dlouhodobi
ziloha na opravy se do vyuétovani nezahrnuje.




6) Vyaétovani zaloh na plnéni spojeni s uZivanim druzstevniho bytu a nebytovych prostor se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy a to nejpozdéji do 4 mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

7) Pieplatek nebo nedoplatek z vyactovani ziloh je splatny nejpozdéji do 3 mésict po vyuctovani,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. PH vyplaté pieplatku nijemného nebo thrad za plnéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu a nebytovych prostor mé druZstvo privo zapocist své splatné pohledavky
vidi clenu - najemci.

8) Nezaplati-li élen - ndjemce druzstevniho bytu a nebytovjch prostor nijemné a zilohu na plnéni
spojend s jejich uzivanim do 5 dnt po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu poplatek z
prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 25 K¢ za kazdy 1
zapocaty mésic.

9) Druzstvo je oprivnéné uplatiiovat viii ¢lenu - njemci svi prava, vyplyvajici z nezaplacen¢ho
dluhu, véetné vyloudeni z druZstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len - najemce slozi dluZznou castku do
notafské uschovy a vyrozumi o tom druZstvo.

10) Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu a nebytovych prostor nijemné nebo zalohu na
plnéni spojeni s jejich uZivinim po dobu alespofi 3 mésicti, porusuje hrubé svou povinnost.

11) Druzstvo ma pravo na nihradu ve vysi nijemného a plnéni spojend s uzivinim druzstevniho bytu
a nebytovjch prostor, neodevzda-li je ¢len - ndjemce druzstvu v den skonceni ndjmu, az do dne, kdy
¢len - ndjemce byt a nebytové prostory skutec¢né druzstvu odevzda.

Clanek 41

Sleva z najemného

1) Clen - nijemce druZstevniho bytu a nebytovych prostor mi privo na pfiméfenou slevu z
nijemného, pokud druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v bytu, nebytovém prostoru nebo domé
zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jejich uzivani. Clen - ndjemce je povinen
oznamit druzstvu zdvadu pisemné a bez zbyteéného odkladu poté, co zjistil nebo zjistit mohl. Pravo
na piiméfenou slevu z ndjemného ma ¢len - nijemce i tehdy, jestlize z ditvodd na strané Druzstva
nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu a nebytovych prostor nebo byla poskytovana
vadné, a jestliZe se tim uZivani bytu a nebytovych prostor zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi
s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani bytu nebo nebytového prostoru.

2) Stejné pravo ma ¢len - nijemce druzstevniho bytu a nebytovych prostor, jestlize se stavebnimi
dpravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivini bytu nebo nebytovych
prostor.

3) Clen - ndjemce druzstevniho bytu a nebytovych prostor mé privo na pfiméfenou slevu z Ghrady za
plnéni spojena s jejich uZivanim, pokud je druzstvo fidné a v¢as neplni.

Clanek 42
Uplatnéni slevy z najemného

1) Privo na slevu z nijemného nebo thrady za plnéni spojend s uzivinim bytu a nebytovych prostor
je tieba uplatnit u druZstva bez zbyte¢ného odkladu. Privo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésica
ode dne, kdy ¢len-najemce vadu zjistil nebo zjistit mohl.

2) V pfipadé véasného oznimeni vady se sleva z nijemného poskytne za podminek upravenych
témito Stanovami za obdobi od oznimeni do odstranéni zavady.




Clanek 43
Spolecny najem druzstevniho bytu a nebytovych prostor manZeli

1) Spolecny najem druzstevniho bytu a nebytovych prostor méze vzniknout jen mezi manzely.

2) Spolecny nijem druzstevniho bytu a nebytovych prostor vznikne, jestliZe je s druzstevaim podilem,
ktery je soucasti spolecného jméni manZeld, spojen najem druZstevniho bytu a nebytovych prostor.
Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spole¢ného jméni manZelt, spojeno privo
na uzavieni najemni smlouvy.

3) Pteménilo-li se spolecné clenstvi manzelt na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manZel, nema tato
skutecnost vliv na spole¢né najemni privo.

4) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo,
odvozené od priva najmu manzela, ktery je ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spolecné privo nijmu odvozeno, zaniki také nijemni pravo druhého manzela.

Clanek 44
Opravnéni manzeli ze spole¢ného nijmu

Z pravnich jednéni, tfkajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor, jsou oba
manzZelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilné.

Clanek 45

Zanik spolecného priava manzeli

Spolecné pravo zanikne:

1) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spoleéné ¢lenstvi manzeli v druzstvu
2) dohodou rozvedenjch manzeld

3) rozhodnutim soudu

4) smrti jednoho z manzeli

5) zanikem najmu druzstevniho bytu a nebytového prostoru.

Clanek 46
Uzivaci pravo manzela

1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu, mé pravo uzivat druzstevni byt a nebytovy
prostor ten z manzeli, ktery je clenem druzstva.

2) Vzniklo-li manZelim spolecné clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénjm
clenem druZstva, s vjluénym pravem uZivat druzstevni byt a nebytovy prostor ten z manzeld, ktery
byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li jeden z manzeld, ktefi nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, stava se clenem druZstva a
najemcem bytu a nebytovych prostori ten dédic, ktery zdédil clensky podil. Zemte-li jeden z manZelt
ktefi byli spoleénymi ¢leny druzstva, piechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stiva
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym nijemcem druZstevniho bytu a nebytovych prostor.
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Clanek 47
Podnijem druzstevniho bytu a nebytovych prostort nebo jeho ¢asti

1) Pronajaty druzstevni byt a nebytové prostory nebo jejich ¢sti Ize jiné osobé prenechat do
podndjmu na dobu urcenou ve smlouvé o podnijmu nebo bez ¢asového uréeni a jen s pisemnym
souhlasem druzstva.




2) Po skonéeni podnijmu nemé podnijemce privo na bytovou nihradu.

Clanek 48
Vyména bytu nebo nebytovych prostor

Jestlize ¢len - najemce hodld vyménit druzstevni byt nebo nebytové prostory s osobou, ktera neni
dlenem druzstva, viménu druZstvo neschvili, dokud dohoda o vyméné neni schvilena nikoli
pronajimatelem druZstevniho bytu nebo nebytovyjch prostor, a dokud se tato osoba nestane clenem
druzstva.

Clanek 49
Ptevod podilt pii vyméné druzstevnich byt

Za G&elem vimény druzstevnich byt si ¢lenové - nijemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.
Clanek 50
Zanik najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor

Nijem druzstevniho bytu a nebytovych prostor zanika:
1) zanikem clenstvi v druzstvu

2) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu a nebytovych prostor
ke dni, stanoveném v dohodé

3) pisemnou vypovédi ¢lena - nijemce druzstevniho bytu a nebytovych prostor, kdyz délka vypovedni
doby ¢ini 3 mésice a jeji béh pocina 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypoved byla
dorucena druzstvu

4) uplynutim doby v p#padé, Ze nijem druzstevniho bytu nebo nebytovych prostor byl sjednan na
dobu uréitou, nedohodne-li se druzstvo s ¢lenem-nijemcem jinak

5) vznikem vlastnictvi clena - nijemce k druZstevnimu bytu nebo nebytovému prostoru podle jiného
pravniho pfedpisu.

Clanek 51
Uzivani bytu a nebytovych prostort po zaniku najmu

1) Clen — najemce, jemuz zanikl nijem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit bez niroku na jakoukoliv bytovou nihradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivni pfipustné pouze na zakladé pisemné nijemni
smlouvy s druzstvem.

3) Nijem druzstevniho bytu nebo nebytovych prostor nevznika ani se neobnovuje automaticky, a to
ani v piipadech, kdy osoba uziva byt ¢i nebytové prostory v dobré vife, Ze je ndjem po pravu,

nebo pokud osoba po zaniku nijmu uZiva byt nebo nebytové prostory i nadale a druZstvo ji
nevyzvalo k pfedini bytu nebo nebytovych prostor.

4) Druzstvo mé na thradu pohledavky viiéi €lenu - nijemci pravo zadrZet movité véci, které ma clen
- nijemce v jim uzivaném druZstevnim bytu nebo nebytovych prostorach.

Clanek 52
Zakonné podminky najmu




Nijem druzstevnich nebytovych prostor se fidi témito Stanovami, jinak plati pfiméfené ustanoveni

Obcanského zikoniku v jeho platném znéni, pfipadné zvlastni ustanoveni o najmu prostor, slouZicich
k podnikani.

Clanek 53
Zajisténi fadného vyuziti byt

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim
vyuzivany k bytovym Gcelim.

2) Byt nebo jeho ¢ast muze clen - nijemce nebo ¢lenové jeho domécnosti pouzivat k jinym tGéelim
nez k bydleni jen s pisemnym souhlasem druZstva.

Clanek 54
Sloucent a rozdéleni bytu

1) DruZstevni byt je mozné sloucit se sousednim bytem nebo jeho ¢asti jen s predchozim pisemnym
souhlasem druzstva.

2) Druzstvo povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosihne tcelnéjsiho
vyuziti bytového prostoru cleny domacnost.

Clanek 55
Podminky slouceni nebo rozdéleni bytu

1) Souhlas druZstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tfadu, které
je nutné podle jinych pravnich pfedpisu.

2) V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu druzstvo doéasné prerozdéli naklady a zdroje
financovani sloucenych nebo rozdélenych bytf, uréi vysi dalsich clenskych vkladi a ztstatek
nesplaceného investicniho Gvéru, pfipadajici na pfisluiné byty.

Cast VI
Orgény druzZstva

Clinek 56
Organy druzstva jsou:

1) clenska schize
2) predseda druzstva

Clének 57
Volba do orgint druzstva

Do organi druzstva mohou byt voleni jen jeho ¢lenové, starsi 18 let a spliujici podminky podle
jinych pravnich pfedpisi.

Clanek 58
Clenstvi v orginech druZstva

1) Pfedsedou druzstva muze byt jen clen druzstva, starsi 18 let, svépravny, beziihonny ve smyslu
zakona o Zivnostenském podnikini a nenastala-li skute¢nost, kteri by byla pfekazkou provozovani
zivnosti podle zikona o zivnostenském podnikani.




2) Nebude-li urCeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim predpisu druzstva nebo nerozhodne
jinak ¢lenska schiize druzstva, ma statutirni organ druzstva nirok odménu ve vysi, v jaké byla tato
odména poskytnuta statutirnimu organu v minulém Géetnim obdobi, s navysenim o piipadnou
inflaci, vyhlisenou Ceskym statistickym afadem.

Clanek 59
Pisobnost orgini druzstva

1) Organy druzstva mohou jednat jen o skuteénostech, které podle zikona a Stanov spadaji do jejich
pusobnosti.

2) Kolektivni orgin druzstva, kterjm je &enska schiize, rozhoduje na zakladé Fadného svolani vsech
¢lent podle téchto Stanov.

Clanek 60
Funkéni obdobi organi druzstva

1) Funkéni obdobi élent organi druzstva &ini 5 let. Pokud viak &en organu byl zvolen do orginu
druzstva k pozdéjsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného clena téhoz
orginu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skonéenim volebniho obdobi nejdfive
zvoleného &lena organu. Funkéni obdobi konci viem dentim téhoZ orginu stejné.

2) Clenové orginu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Clanek 61
Obecné povinnosti orgint druzstva

Clenové orgint druzstva jsou povinni vykonavat svou pusobnost s péci fadného hospodare, s
nezbytnou loajalitou i potfebnymi znalostmi, zachovivat mléenlivost o divérnych informacich a
skute¢nostech, jejich? prozrazeni tfetim osobam by mohlo drustvu zptsobit $kodu, dodrZovat
zakony, jiné pravni pfedpisy a Stanovy, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Clanek 62
Podminky vykonu funkce v orginech druzstva

Piedseda druZstva nesmi byt podnikatelem ani clenem statutirnich a dozoréich organi pravnickych
osob se shodnjm pfedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném postavent, ledaZe se jednd o
koncern, spolecenstvi vlastniki nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jind druzstva. Pro ptipad, ze je
porusen zikaz konkurence u ¢lena organu druZstva, je povinen clen informovat druZstvo o téchto
okolnostech. Pokud bylo druzstvo v okamziku zvoleni clena organu vyslovné upozornéno na
nékterou z téchto skuteénosti, nebo vznikla pozdéji a clen orginu na ni druzstvo pisemné upozornil,
mi se zato, Ze dlen orginu ¢innost, které se zakaz tyka, ji nema zakézanou. To viak neplati, pokud
&lenska schiize vyslovi nesouhlas s takovou &innosti do 1 mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse
uvedeného ustanoveni.

Clanek 63
Jednéni organd druzstva

1) Organy druzstva jednaji o zaleZitostech podle schvileného pofadu jednani, poptipadé o
skuteénostech, na jejich? projednavani se orgin dodateéné usnesl.

2) Jednini organi jsou neverejna, mohou vak piizvat dalsi osoby k projednavanym zileZitostem.

3) Jednini organt spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jedndni je tfeba vést tak, aby byl zji$tén skuteény stav véci.




Clanek 64
Hlasovani organt druzstva

1) Orgény druzstva hlasuji vefejné. V jednotlivych piipadech se miize jednajic organ usnést na
hlasovani tajném.

2) Kazdému clenu orginu druzstva nalezi 1 hlas.

Clanek 65
Evidence jednéni orgint druZstva

1) O jednini vSech organt druzstva se pofizuje zapis, podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem,
popiipadé i ovéfovateli, kterj musi obsahovat:

a/ datum a misto schiize

b/ pfijaté usneseni

¢/ vysledky hlasovani

d/ nepfijaté pripominky ¢lent, kteff pozadali o jejich zaprotokolovéni.

2) Prilohu zapisu tvoii seznam pfitomnjch osob, pozvinka k jednani a podklady, které byly ptilohou
k jednotlivym bodém.

3) Kazdy clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti, vyzadat si jejich kopii.

4) Vysledky jedndni a pfijata usneseni clenské schize v Gplném znéni druzstvo bez zbytecného
odkladu uvefejni vyvésenim na informaéni desce (nisténce) po dobu nejméné 30 dnii ode dne kondni.

5) Podrobnosti o postupu druzstva pfi volbach, jednéni a rozhodovani upravuje zakon a Stanovy.

Clanek 66
Clenska schize

1) Clenska schize je nejvyssim organem druZstva.

2) Do ptisobnosti ¢lenské schiize nalezi:

a/ rozhodovat o zménach Stanov, pokud k jejich zméné nedochazi na zikladé jiné pravni
skutecnosti

b/ wvolit a odvolivat orginy druzstva

¢/ rozhodovat o ¢innosti druZstva, schvalovat #adnou, mimofadnou nebo konsolidovanou roéni
(ptipadné mezitimni) G¢etni uzavérku

d/ rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty

e/ rozhodovat o uhrazovaci povinnost ¢lent

f/ rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu

g/ rozhodovat o zvjeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

h/ schvalovat zisady pro hospodateni, pro stanoveni vyse dalich clenskych vkladd, pro
stanoveni vySe nijemného za uzivani druzstevniho bytu a nebytového prostoru a thrad
spojenych s jejich uZivinim, pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zilohy na opravy a dodateéné
investice

i/ schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva

j/ schvalovat zisady pro stanoveni thrad za Gkony druzstva, providéné z podnétu nebo ve
prospéch jeho clena

k/ schvalovat statuty fondi

1/ projednévat zpravy orgini druZstva o jeho ¢innost

m/ rozhodovat o vysi odmén organi druzstva




n/ rozhodovat o namitkach clena proti jeho vylouceni

o/ rozhodovat o pfeméné druzstva

p/ rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci

q/ volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odméné

¢/ schvalovat zprivu likviditora a o naloZeni s likvidaénim zustatkem.

3) Clenska schiize si mize vyhradit do své puisobnosti rozhodovani i o dalgich otazkach, které do
pusobnosti clenské schiize zikon ani tyto Stanovy nesvéfuji. To neplati, pokud se jedni o zalezitosti
svéfené zakonem do pisobnosti orgini druzstva.

4) Pokud si ¢lenska schuze vyhradi do své psobnosti rozhodovani o urdité zalezitosti, nemuze byt o
této zélezitosti rozhodovano na téze lenské schiizi, ktera si toto rozhodovani vyhradila.

5) Clenskou schiizi svolava ptedseda druzstva podle potieby, nejméné viak 2 x rocné. Clenskou
schiizi svola vzdy, kdy? jej o to pozada kontrolni komise nebo 10% procent clenti druzstva. Pokud
predseda druzstva na takovou Zadost denskou schiizi bez zbyteéného odkladu nesvold, miZe ji svolat
kontrolni komise nebo 10% ¢lent druzstva, kte svolani &lenské schize Zadali, nebo likvidator
druzstva (kogentni ustanoveni zakona § 639 zakona o obchodnich korporacich). Clenskou schuzi
zahajuje a fidi pfedseda druzstva nebo jeho zastupce.

6) Na zadost 10% clent druzstva je predseda druzstva povinen svolat dlenskou schuzi tak, aby se
konala do 30 dni po doruceni zadosti. Neni-li dlenska schiize svolina tak, aby se konala do 30 dni po
doruéeni z4dosti, je povinen svolat ji likvidator druzstva. Pokud by tak neucinili do 10 dnt od
uplynuti Ihity pro svolani clenskeé schiize organy druzstva, mize clenskou schiizi svolat a ucinit
viechny tkony spojené s jejim konanim uéinit osoba, zmocnéni k tomu pisemné témi ¢leny druzstva,
ktefd o jeji svolani pozadali.

7) Pokud neni ¢lenska schuze, svoland na 34dost 10% &lent, usnasenischopnd, je jeji svolavatel
povinen svolat nahradni clenskou schizi. To neplati, pokud 10% ¢lent vzalo zpét svoji zadost 0
svolani ¢lenské schize.

8) Organy druzstva jsou povinné svolat clenskou schiizi vidy, kdy? je to v dileZitém zajmu druzstva.
Organy druzstva jsou také povinné svolat &enskou schizi, pokud zjisti, Ze ztrita druzstva dosahla
takové vyie, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazeni ztrita dosahla vyse zakladniho
kapitalu nebo to lze s ohledem na viechny okolnosti predpokladat. Nebo se druzstvo dostalo do
tpadku nebo hrozby tpadku a denské schiizi bude nabidnuto piijeti potfebnych opatfeni k naprave.

9) Druzstvo svola clenskou schuzi, na které se ma projednat fadnd ucetni uzavérka tak, aby se konala

nejpozdéji do 6 mésici po skonceni Geetniho obdobi, za které je Fidné Géetni uzévérka sestavena.

10) Svolani ¢lenské schize se oznamuje pisemnou pozvinkou, piedanou ¢lentim druzstva, a to
nejpozdéji 15 dni piede dnem kondni &lenské schiize. Zaroven se pozvanka uveiejni na
internetovych strankach druzstva.

11) Pozvinka na ¢lenskou schizi musi obsahovat alespon:
a/ firmu a sidlo druzstva
b/ misto a dobu konani clenské schiize
¢/ oznaleni, zda se jedna o &enskou schiizi nebo nahradni clenskou schiizi
d/ program clenské schuze.

12) K pozvénce se prikladaji materiily k jednotlivym zilezitostem programu lenské schiize. Ma-li
dojit ke zméné Stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz dtsledkem je zména Stanov, musi byt k
pozvince piilozen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.




13) Na Zidost 10% clent je predseda druzstva povinen zafadit jimi navrhovanou zilezitost do
programu jednani clenské schiize. Pokud je takovi Zidost dorucena a% po odeslani pozvanky na
Clenskou schiizi, je pfedseda druZstva povinen informovat ¢leny pfitomné na ¢lenské schiizi o této
zadosti. Tim vSak neni dotéena povinnost pfedsedy druzstva svolat novou &lenskou schizi. Program
clenské schiize nelze po odeslini pozvinek ménit.

Clanek 67

Hlasovani ¢lenské schiize

1) Clenska schiize je schopni usnaseni, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina poctu clent druzstva,
nevyZzaduje-li zdkon nebo Stanovy vys3i pocet potfebnych hlast.

2) Pravo hlasovat na clenské schiizi maji pouze ¢lenové druzstva a nahradnici ¢lend, pokud je
zastupuji.

3) Kazdy clen ma jeden hlas.

4) V piipadé rozhodovini o zméné Stanov v ¢sti, tykajici se podminek vzniku prava ¢lena na
uzavieni ndjmu druzstevniho bytu & nebytového prostoru a jeho prav a povinnosti, spojenych s jejich
uzivinim, se vyzaduje souhlas viech ¢lent druzstva - § 731 zikona o obchodnich korporacich.

5) V piipadé rozhodovini o uhrazovaci povinnost, zruseni druzstva s likvidaci nebo jeho pfeméné je
clenska schize schopni usnasen, pokud jsou pfitomay alespori dvé tretiny clent druzstva a usneseni
musi byt piijato nejméné dvéma tfetinami ¢lent pfitomnjch na schiizi.

6) Neni-li clenska schize schopni usnaseni, svola svolavatel, je-li to potfebné, bez zbyteéného
odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnjm programem, a to stejnym zpusobem a samostatnou
pozvankou jako schiizi pivodni.

7) Kazdy clen druZstva ma pravo na vydani kopie zipisu o pribéhu enské schiize a jejich podklada
za Ghradu naklad, Gcelné vynalozenych k jejich pofizeni.

8) Ten, kdo svolal clenskou schiizi, je povinen pofidit o jejim pribéhu zapis, ktery podepise se
zapisovatelem a ovéfovateli, to vie do 15 dni od konéni schize.

9) Usneseni clenské schize se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o zménu Stanov, zruseni
druzstva s likvidaci, pfeménu druzstva, schvileni ptevodu nebo zastaveni firmy nebo takové jeji ¢asti,
kterd by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury firmy nebo podstatnou zménu v
pfedmétu ¢innosti druzstva.

10) Pravo zi¢astnit se clenské schiize ma likviditor nebo dalsi osoby, u nich to stanovi zakon.
Pokud nékdo z nich pozida o slovo, udéli se mu pfed zahdjenim hlasovani.

11) Pokud mi ¢lenska schize rozhodnout o otizce, ktera se pfimo dotyka opravnénych zajmi clena,
zejména o jeho namitkach proti vyloudeni z druZstva, musi byt tento &len pozvan na ¢lenskou schiizi
pisemnou pozvinkou, zaslanou mu na adresu jeho bydli§té. Pokud tento élen pozada pred
hlasovanim k jeho zéleZitosti o slovo, musi mu byt umoZnéna obrana proti navrhu na zamitnuti jeho
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Clanek 68

Neplatnost usneseni clenské schiize




1) Kazdy ¢len druzstva nebo likvidator se mize dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schize podle
ustanoveni Obéanského zakoniku, upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schize pro rozpor s€
zikonem, jinjmi pravnimi pfedpisy nebo Stanovami. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika
do 3 mésict ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvedét o rozhodnuti,
nejpozdéji viak do 1 roku od piijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovoldni se neplatnosti proti
usneseni denské schize je zajem hodny pravai ochrany, pokud se nelze neplatnosti dovolat u organi

druzstva.

2) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni Stanov, obecné zavazného pravniho piedpisu, aniz
to mélo zivazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva, hodném pravni ochrany, neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné
zasa¥eno do prava tieti osoby, nabytého v dobré vite. Nebylo-li pravo uplatnéno v zakonné lhite,
pHpadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni lenské schiize
jiz ptezkoumdvat.

Clanek 69
Statutarni organ druzstva

1) Bytové druzstvo KOLEKTIV ma méné nez 50 ¢lent a proto se ptedstavenstvo nezfizuje.
Statutarnim orginem je predseda druzstva.

2) Pfedsedovi piislusi:
a) Fidit ¢innost druzstva
b) jednat za druzstvo navenek
¢) rozhodovat o vylouceni flena z druzstva
d) rozhodovat o zalezitost, jimiZz byl povéien &enskou schizi
¢) navrhovat vysi ndjemného a ziloh na dhrad plnéni, spojenych s uzivinim druzstevniho
bytu a nebytovych prostor
f) navrhovat zptsob vyactovani nikladi za plnéni poskytovana s uivinim bytu (tepla, teplé a
studené vody) na jednotlivé cleny (byty)
g) podepisovat smlouvu o nijmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor
h) podepisovat dohodu o ukonéeni najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor
i) davat souhlas k podndjmu drugstevniho bytu a nebytovych prostor
j) davat souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho &sti k jinym Géelim nez k bydleni
k) rozhodovat o podanich clent druzstva rozhodovat do 30 dnti od doruceni
) informovat o své tinnosti dlenskou schizi druZstva.

Clanek 70
Kontrolni komise

1) Bytové druzstvo KOLEKTIV mé méné nez 50 clenti a kontrolni komise se proto nezfizuje.
Funkei kontrolni komise vykonavé clenska schize.
Clanek 71

Zastupoviani druzstva ve spolecenstvi vlastniki jednotek

1) Ve spoledenstvi vlastniku jednotek, jehoZ je druzstvo denem, zastupuje druzstvo predseda
druzstva nebo &lenskou schizi povéteny zmocnénec.




2) Predseda druzstva nebo povéfeny zmocnénec jedni a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikii jednotek v
zajmu druzstva, pfi¢emz je povinen fidit se piislusnym usnesenim nebo pokyny ¢lenské schize
druzstva.

Clanek 72
Hospodafeni druzstva

Druzstvo hradi niklady a vydaje své ¢innosti z clenskych vkladu, pijmi ziskanjch z bytového
hospodafstvi, pfipadné z jinjch zdroju.

Clanek 73
Bytové hospodarteni

1) Zikladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stiedisko bytového hospodafstvi, které
obvykle pfedstavuje bytovy ditm & domy, nebytovy objekt nebo diim, v ném? jsou jednotky
vymezeny podle jiného pravniho predpisu.

2) Cinnost stiediska bytového hospodatstvi se financuje zejména z clenskych vkladd, nijemného z
druzstevnich byti a nebytovych prostor, vyjma poplatku na sprivu druZstva, z pHspévka viastnik
jednotek na sprivu domu, nebytového objektu a pozemk, je-li druZstvo sprivcem podle jiného
pravniho pfedpisu.

3) Zisk nebo ztrita stiediska bytového hospodafstvi se kazdoroéné vypotada podle rozhodnuti
piedsedy druzstva. Clen je povinen pfispivat na thradu ztrity stfediska bytového hospodafstvi, v
némz uziva byt nebo nebytovy prostor.

Clanek 74
Ostatni hospodateni

1) Piijmy na tihradu nakladd stiedisek a vydaji stfedisek ostatniho hospodateni (stiedisko spravy,
piip. stfedisko neutralni) ziskiva druZstvo zejména z poplatkii na sprivu druzstva hrazenjch éleny
druZstva a spolecenstvim vlastaik jednotek za zajistovani spravy domu podle zvlistniho zikona,
clenskych piispévki a jinjch Ghrad od dlent a z finanénich vynosu.

2) Niklady ostatniho hospodateni jsou veskeré niklady, vznikajici mimo stfedisko bytového
hospodafstvi.

3) Ze ziska ostatniho hospodateni hradi drustvo své povinnosti viii stitu. Zbyly zisk pouzije podle
rozhodnuti clenské schize k ptidélam do nedélitelného fondu a daldich zajist'ovacich fondt. Zisk
nelze rozdélit mezi cleny.

4) Ztritu z ostatniho hospodateni druZstvo hradi podle rozhodnuti ¢lenské schize z:

a/ nedélitelného fondu nebo jiného zajist’ovaciho fondu

b/ z fondu dalsich ¢lenskych vklad, evidovanych na stedisku ostatniho hospodafeni (sniZeni
zakladniho kapitalu)

¢/ rozvrzenim na Eleny podle rozhodnuti &lenské schiize lze uhrazovaci povinnost ¢lenim ulozit
aZ po vycerpani zaji§t'ovacich fondd

d/ zakladniho kapitalu snizenim zikladnich Clenskych vklada

e/ kombinaci vyse uvedenjch zpisobi.

Clanek 75
Fondy druzstva




1) Drusstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu a specifickjch druzstevnich fond dalsi vlastai zdroje
na financovani své ¢innosti.

2) Druzstvo vytvai nedélitelny fond. Déle vytvati fond dalsich clenskych vkladt (pofizovacich a
dodateénych), které jsou soucasti zakladniho kapitalu, pip. dalsi zajist'ovaci fondy.

3) Tvorba a pouziti fondu se fdi zikonem a jinjmi pravnimi pfedpisy, témito Stanovami 2 piip.
dal$imi vnitrodruZstevnimi predpisy, schvilenymi clenskou schuzi.

4) Statutarni fond bytového hospodaistvi, dlouhodobi zaloha na opravy a dodatecné investice a
fondy dalsich &lenskych vklada (pofizovaci a dodateény), se eviduji oddélené, pokud tak rozhodne

clenska schize.

Clanek 76
Zakladni kapital

1) Zikladni kapitil druZstva tvoii souhrn zikladnich a dalSich ¢lenskjch vklada.
2) Zapisovany zakladni kapital je 50.750 K¢.

3) Zakladni kapital nesmi klesnout pod 50.750 K¢.

4) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych clent.

Clanek 77
Nedelitelny fond

1) Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni nebo pievodem zdroji ze zisku
jinych fondu.

2) Nedélitelny fond se pouziva na Ghrady ztrity stfedisek ostatniho hospodateni, pripadné k pfevodu
do jinych zajisovacich fondui.

3) Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi jeho Cleny.

Clanek 78
Statutirni fond bytového hospodartstvi

1) Statutirni fond bytového hospodaistvi se tvoii ze zisku stfediska bytového hospodafstvi, ptipadné
i z jinych zdrojd.

2) Fond se pouziva na Ghradu ztrty stfediska bytového hospodatstvi a k financovini investi¢nich
vydajii. Fond se sniZuje pfi vypotadani vlastnika bytové jednotky podle jiného pravniho predpisu.

Clanek 79
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodateéné investice

1) Zaloha se tvoi{ pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, drzby, pfipadné dalsich provoznich nikladi a na
financovani investi¢nich vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3) Zpuisob tvorby a pouziti zilohy schvaluje clenska schize.




4) Zalohu nebo jeji ¢ast Ize clenovi-najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schiize.

Clanek 80
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych pfispévki na druZstevni vystavbu, splatkami imoru
investi¢niho uvéru na druzstevni vystavbu, pfevodem z doplikového fondu, jinych fondt nebo z
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice pfi financovéni technického zhodnoceni domu
nebo pofizeni pozemku pfislusejictho k domu. Fond se sniZuje pfi pfevodu druzstevniho bytu a
nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena.

Clanek 81
Doplikovy fond druzstevni vystavby

1) Dopliikovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi
odpisi hmotného majetku, zejména nebytovych prostorti pronajimanych v domé v rimci podnikani
druzstva, jestlize se tento majetek Gcetné odepisuje.

2) Fond se pouziva na financovini investi¢nich vydaji pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni
vystavby. Fond se déle sniZuje pfi pfevodu druzstevaiho bytu a nebytového prostoru v rimci jiného
pravniho predpisu, kdy nabyvatel se stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpisi byl

fond tvoren.

Clanek 82
Fond pofizovacich dalsich ¢lenskych vklada

1) Fond dalsich clenskych vkladu, ktery je soucast zakladniho kapitilu, se tvofi z penézniho nebo
nepenézniho plnéni clena na dalsi clensky vklad nebo pfevodem zdrojii z dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
dom nebo k pofizeni pozemki, piislusejicich k domim. Fond se tvoii také pfevodem zdroji z
fondu dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladd, zméni-li se dodateény &lensky vklad na potizovaci dalsi
clensky vklad. O zfizeni nebo zruseni fondu rozhoduje ¢lenska schize.

2) Fond se pouziva na financoviani investi¢nich vydaji, spojenych s technickym zhodnocenim
druzstevnich dom, byt a nebytovych prostort, pofizenim domu, druzstevniho bytu a nebytového
prostoru nebo pozemku piislusejiciho k domu.

Fond se pouzije k Ghradé ztraty, vzniklé pfevodem druzstevniho bytu, nebytového prostoru a
pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.

3) Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu, nebytového prostoru a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi clena, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné beziplatné.

Clanek 83
Fond dodatecnych dalsich clenskych vklada

Fond dodatecnych dalsich clenskych vkladi je souéisti zakladniho kapitilu, tvofi se dalsimi ¢lenskymi
vklady. Fond evidovany na stfedisku bytového hospodafstvi se pouziva na thradu ztrity nebo
financovani investi¢nich vydaji tohoto stfediska, pfi sou¢asném prevodu zdrojt do fondu
pofizovacich dalsich clenskych vkladi. O zfizeni nebo zruseni fondu rozhoduje ¢lenska schize.




Cast VII
Zrudeni a likvidace

Clanek 84
Zruseni druzstva

Drugstvo se zrusuje pravoim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal§ich davodu, stanovenych
zakonem.

Clanek 85
Z4nik druzstva

1) O zruseni druzstva rozhoduje &lenska schuze.

2) Toto rozhodnuti musi byt osveédéeno vefejnou listinou.

3) Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabjva pravni nistupce.
4) Rozhodne-li denska schize o likvidaci druzstva, ustanovi likvidatora.

5) Zrusuje-li se druzstvo pii preméng, zru$uje se bez likvidace s u¢innosti dnem ptemény. Pfeménou
se rozumi faze, rozdéleni a zména pravai formy. Podrobnosti upravuji jiné prévni ptedpisy-

Clanek 86

Zruseni druzstva soudem

1) Soud na névrh toho, kdo osvédd pravoi zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci, jestlize:
a/ vyviji nezdkonnou &nnost v takové mife, ze to Zivaznym zpusobem naruduje vefejny poradek
b/ nespliuje nadale predpoklady vyzadované zikonem pro vznik druzstva
¢/ nema déle nez dva roky statutarni orgin, schopny usnaset se
d/ neni schopné po dobu delii nez 1 rok vykonivat svou &innost a plnit tak svij ucel
e/ nemuze vykonavatsvou ¢innost pro neptekonatelné r0zpory mezi svymi cleny
f/ porusuje zhvaznym zplsobem ustanoveni jiného pravaibo predpisu 0 hospodatenim se svym
majetkem
g/ provozuje &innost, kterd je v rozporu s jinym zékonem, zejména jde-li o takovou ¢innost,
ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb clend druzstva.

2) V pripadé, ze soud rozhodl o zruseni druzstva, jmenuje likvidatora.

' Clanek 87
Uéinnost likvidace druzstva

1) Dnem, kdy je drusstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
2) Pii likvidaci se postupuje podle zikona a jinjch pravnich predpist.

Clanek 88
Pribéh a vysledek likvidace druzstva




1) Dokud nejsou uspokojena prava viech véfitelt, kteff veas pihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvida¢nim zistatku ani ve forme zalohy vyplacet ani jinak ho pouzit.

2) Konecnou zprivu o pribéhu likvidace, nivrh na pouziti likvida¢niho zdstatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, ptedloZi likvidator ke schvileni clenské schiizi.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zdstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k Elenskému vkladu.
Podil na likvidaénim ziistatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li priva viech &lent uspokojit zcela, uspokoji se pomeérné. Pokud po uspokojeni prav vech
¢lent ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zdstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho
zustatku, rozdéli se mezi cleny rovnym dilem. '

Cast VI
Spole¢na ustanoveni

Clanek 89
Oznamovini rozhodnuti

Rozhodnuti orgint druzstva, dotykajici se jednotlivich clent druss tva, se oznamuji témto ¢lentim.

Clének 90
Lhaty pro rozhodnut

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a &innost orgini druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
60 dni od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje orgin druzstva ¢lena doporucenym dopisem.

Clanek 91

Dorucovani

1) Druzstvo dorucuje svim ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptisobem a to
na adresu, kterou clen sdélil, nebo do mista druzstvu znimému.

2) Dorucovini pisemnosti doporucené nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech urcenych

témito Stanovami nebo jinym vnitrodruZstevnim predpisem.

3) Povinnost druzstva dorugit pisemnosti doporucenym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost
doruéi, nebo jakmile ji vrati 2 posledni znamé adresy clena jako nedoruditelnou. Tato povinnost je
splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruéena funkcionifem druzstva nebo osobou druZstvem
povéfenou, a ¢len prevzeti pisemné potvrdi nebo pievzeti odmitne.

4) Povinnost drugstva dorudit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a/ pfi doru¢ovini pisemnosti funkcionfem nebo osobou druzstvem povéfenou, jakmile ¢len
pfevzeti pisemné potvrdi
b/ pfi doruc¢ovini postou, jakmile ji posta dorudi. Utinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize
posta vriti pisemnost druzstvu jako nedoruéitelnou, nebo jestlize clen prevzeti pisemnosti

odmit]




uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se
dorucuje prostiednictvim jeho funkcionife nebo druzstvem povéfené osoby.

Clanek 92
Poditani ¢asu

1) Lhiita urcena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jenz je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhity uréené podle tydnti, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ lhtta pocina. Neni-li takovy den v mésici,
padne posledni den Ihity na jeho posledni den.

3) Byla-li Ihiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze novi lhita pocina dnem, ktery nasleduje
po uplynuti lhity pavodni.

4) Piipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svitek, je poslednim dnem lhuty nasledujici
den pracovni.

5) Lhita pro podani je zachovina, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena uréenému
adresatovi, nebo jestlize byla podana na postu.

6) Piedseda druzstva mize ze zavaznych divoda prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do
15 dnii ode dne, kdy pominula pficina zmeskani, a ucini-li v této lhtté zmeskany ukon. Zmeskani
lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt Gkon ucinén, uplynul 1 rok, a v pfipadé zmeskani
lhuty k thradé zakladniho clenského vkladu.

Cast VIII
Pfechodni a zavére¢na ustanoveni

Clanek 93
Uplatnéni Stanov

1) Pokud neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto Stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho cleny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzijem pfed nabytim tcinnosti téchto Stanov.

2) Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé, pfed nabytim platnosti téchto Stanov
se vsak posuzuji podle dosavadnich Stanov.

3) O zidostech a odvolani €lend, o nichz druzstvo pfed nabytim platnosti téchto Stanov s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto Stanov.

Clanek 94

Ucinnost Stanov

1) Udinnost téchto Stanov je vazana na ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb. — Zakona o obchodnich
korporacich a zikona ¢. 89/2012 Sb. — Obcanského zakoniku v jejich platném znéni, podle kterych
byly tyto Stanovy doplnény.

2) Skute¢nosti, vztahy a poméry témito Stanovami neupravené se fidi ptisluSnymi ustanovenimi §552
az §757 zakona ¢. 90/2012 Sb. — Zikona o obchodnich korporacich a zikona ¢. 89/2012 Sb. —
Ob¢anského zakoniku v jejich platném znéni.




3) Stanovy Bytového druzstva Kolektiv se schvaluji v tomto znéni, které schvilila clenska schize
Bytového druzstva Kolektiv dne 15.3.2016 a nabyvaji G¢innosti dne 15.3.2016.

Podepsal predseda Bytového druzstva Kolektiv, Josef Havelka:
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